Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,JESIONOWA 4YOU”
BUDYNEK WIELORODZINNY
REALIZOWANEGO PRZY ULICY JESIONOWEJ W KRAKOWIE

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KLIW INWESTYCJE SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0000975515

Adres 30-221 Krakéw
ul. Jesionowa 6
Numer NIP i REGON NIP: 6772478667 REGON : 522233846

451 002 552

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej biuro@jesionowa4you.pl

INie dotyczy
Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo- www.jesionowadyou.pl

pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie),

Przedsiewziecie Deweloperskie pn. Jesionowa 4YOU polegajace na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Jesionowej w Krakowie jest pierwsza inwestycja Spotki KLIW Inwestycje. Spoltka
KLIW Inwestycje z ograniczong odpowiedzialnoscia zostala utworzona w celu realizacji w/w przedsiewziecia.

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
. . [Nie dotyczy
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
[Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

[Nie dotyczy
Adres
) [Nie dotyczy
Data rozpoczecia
[Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie sg prowadzone zadne postepowania egzekucyjne

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego”

Numery dzialek : 91/11, 91/12 obr 9 Krowodrza,
ICiag pieszo-jezdny dziatka 91/17 i 91/18 powstalej z podzialu dz. 91/13 obr. 9
IKrowodrza przy ul. Jesionowej w Krakowie

Numer ksiegi wieczystej

IKR1P/00291685/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

) Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora
weszta w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W
odleglosci okoto 300 m w kierunku pétnocnym znajduja si¢ tereny rekreacyjne oraz rzeka

Rudawa. Natomiast w odleglosci okoto 50 m w stron¢ potudniowa znajduje si¢ Park
Decjusza z zabytkowymi zabudowaniami: Willa Decjusza, Dom Laskiego.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

BRAK

Jednak w dniu 17 stycznia 2024 r. Rada
Miasta Krakowa podjeta uchwate

Nr CXXV1/3470/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Planu Ogolnego Miasta
Krakowa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXX/1962/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

obszaru "MORELOWA" — ogloszona

w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2021 r., poz. 5976.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne?

Uchwata Nr XXXV1/908/20 w sprawie
ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen”.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Morelowa uchwalonym
lUchwala nr LXX/1962//21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. dzialkij
Znajdujg si¢ w terenach zabudowy
imieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
symbolem: - MN.10.— z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna
realizowana jako budynki jednorodzinne w
uktadzie wolnostojacym albo blizniaczym,
przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie
listniejacej zabudowy o innej funkcji, niz
okreslona powyzej, w tym zabudowy
wielorodzinnej, z mozliwo$cia remontu i
przebudowy. W przypadku odbudowy
lobowiazuje zakaz przekroczenia poprzednich
charakterystycznych parametréw zabudowy
takich jak powierzchnia zabudowy 1 wysokos¢
IDopuszczalna jest rowniez m.in. budowe sieci
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektow ograniczajacych
loddziatywania i zanieczyszczenia komunika-
cyjne, drog dojazdow niewydzielonych, zatok
postojowych oraz ciaggéw i dojs¢ pieszych,
oraz wydzielonych parkingow;

Pozwolenie na budowe zostato wydane w dniu
28.01.2021r. przed wejsciem MPZP na
podstawie decyzji WZ nr: AU-2/7331/1153/09
iz dnia 21.04.2009

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z
IMPZP wynosi od 0,01-0,9




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z
IMPZP wynosi od 0,01-0,9

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IMaksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy (zgodnie z MPZP): 30%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (zgodnie z
IMPZP) wynosi 11 m., a dla budynkéw
rzykrytych dachem ptaskim 9,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IMinimalny wskaznik ternu biologicznie
czynnego (zgodnie z MPZP) wynosi 60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc parkingowych
zgodnie z MPZP) -1,2 stale miejsca
parkingowe dla jednego mieszkania,

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

ICaty obszar planu zawiera si¢ w otulinie
Bielansko — Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

IPotnocna czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w
leranicach obszaru udokumentowanego
IGlownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
150 — Dolina rzeki Wisty (Krakow),
loznaczonego na rysunku planu (zgodnie z
dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-
11.4731.94.2015.A)).

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

2)

3)
4

W szczegoblnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodltczesnej

ICaty obszar planu obejmuje si¢ archeologiczna
strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na
Wystgpowanie na jego obszarze zabytkow
larcheologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

(Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach
strefy w odlegtosci do 7 km od punktu odnie-
sienia lotniska Krakow - Balice, w ktorej za-
brania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych, zgodnie z przepisami
lodrebnymi w tym zakresie

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy




Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Morelowa uchwalonym
Uchwatg nr LXX/1962//21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
dziatki znajduja si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
symbolem: - MN.10.— z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinna realizowana jako budynki
jednorodzinne w ukladzie wolnostojacym
albo blizniaczym, przy czym dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacej zabudowy o innej
funkcji, niz okreslona powyzej, w tym
zabudowy wielorodzinnej, z mozliwo$cia
remontu i przebudowy. W przypadku
odbudowy obowigzuje zakaz przekroczenia
poprzednich charakterystycznych
parametrow zabudowy takich jak
powierzchnia zabudowy i wysoko$¢

- MN 9 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

- MN/U.2 Terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustugowej

- KDZ.2 na kierunku wschod-zachéd od

skrzyzowania z ulica Meissnera do

skrzyzowania z projektowana ulica lokalng

RKDL;

- KDL.1 — tereny drog publicznych

lod strony zachodniej za pasem drogi znajduje

si¢ teren wydzielonego ciagu pieszo-

rowerowego oznaczonego symbolem;

F KDD.6 — tereny drog publicznych

- KDX.1 — teren ciagu pieszego,

a od strony wschodniej znajduje si¢ teren

zieleni urzadzonej o charakterze parkowym

loznaczony symbolem ZPo.1

- KDD.5 — tereny drog publicznych,

- MN.8 - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

F MWi.4 -tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej istniejace;j.

IPnB

IPozwolenie na budowe zostalo wydane

przed wejSciem MPZP na podstawie decyzji
IWZ nr: AU-2/7331/1153/09 z dnia

21.04.2009.

Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie moze by¢ wigkszy niz 35% dla 3IMW

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

od 12 m do 16 m — dla 3MW

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik ternu biologicznie
czynnego wynosi 60% natomiast nie moze by¢
mniejszy niz 45%; - dla 3M




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 state miejsca parkingowe dla jednego
imieszkania, - dla 3SMW

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodltczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy  [Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Uchwata Nr CVII/2738/18 z dnia

il hi — d . " 4.VIL.2018 r. w sprawie uchwalenia MPZP|

PSRl aany CHME eS| zagospodarowania przestrzennego obszaru "DOLINA RUDAWY" tereny gléwnic
w promieniu 1 km od terenu rolnicze, zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

drog publicznych, zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Pelna tre$¢ dostgpna::
https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=100574

\Uchwala Nr XLIX/1345/20 z dnial
2.XI1.2020 r. w sprawie uchwalenia MPZP|
obszaru "WOLA JUSTOWSKA .

HAMERNIA" tereny gltéwnie nadrzeczne,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.  Pelna  tres¢  dostepna:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=135708

[Uchwala Nr XLIX/1348/20 z dnia
2.XI1.2020 r. w sprawie uchwalenia MPZP|
obszaru "WIEDENSKA"  tereny  glownie
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
droég publicznych, zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji. Pelna tresé dostepna;
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=135707

[Uchwala Nr CIX/2894/18 z dnial
12.09.2018 r. W sprawie|
uchwalenia MPZP "DLA WYBRANYCH
(OBSZAROW PRZYRODNICZYCH|
IMIASTA KRAKOWA" - ETAP A tereny
letownie  rolnicze, zieleni urzadzonej i
lizolacyjnej. Petna tres¢ dostgpna;
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=102579

lUchwala Nr XLV/586/12 z dnia 16.V.2012 r|
w sprawie uchwalenia MPZP obszaru "WOLA|
JUSTOWSKA - MODRZEWIOWA" tereny
glownie  zieleni urzadzonej, zabudowy]
jednorodzinnej, ushug. Pelna tres¢ dostepna:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=51800

Uchwala Nr XLV/587/12 z dnial
16.05.2012 r. W sprawig]
uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania  przestrzennego  obszaru "WOLA|
TUSTOWSKA - SARNIE UROCZYSKO"
tereny gtéwnie zabudowy jednorodzinnej i

ustugowe;. Petna tresé dostepna;
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=51801
Uchwala Nr XXXI1/813/19 z dnia

18.XI1.2019 r. w sprawie uchwalenia MPZP|
obszaru "STRZELNICA - SIKORNIK" tereny]

lslownie zabudowy jednorodzinne;j,
imieszkaniowo-ustugowej, sportu i rekreacji,
llasow. Petna tresc dostepna;

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=120395
Uchwala Nr CXII/1700/14 zdnia 9 lipca)
2014r. wsprawie uchwalenia  zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkow]
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
Krakowa", tereny przewidziane gldwnie pod|
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ushug,
Zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Pelna tre§¢

dostepna; https://www.bip.krakow.pl/?
bip id=1&mmi=48

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

1 zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Nie dotyezy
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy

kolejowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzje dotyczace realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego — budowy budynku
IDecyzja o pozwoleniu na budowe nr 97/6740.1/2021 z dnia 28.01.2021 roku wydana przez

Prezydenta Miasta Krakowa (znak sprawy AU-01-1.6740.1.1725.2020.AFR) dla Krzysztofa
IWilk oraz Tomasza Wilk stata si¢ ostateczna 23.03.2021,

Decyzja w sprawie zmiany pozwolenia na budowe nr 129/6740.1/2022 z dnia 1.02.2022
wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa (znak sprawy AU-01-1.6740.1.1958.2021.AFR)
dla Krzysztofa Wilk i Tomasza Wilk stala si¢ ostateczna 1.02.2022,

IDecyzja przenoszaca pozwolenie na budowe nr 65/6740.5/2023 z dnia 30.03.2023 roku
wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa (znak sprawy: AU-01-1.6740.5.10.2023.ASR)
idla spotki KLIW Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia stata si¢ ostateczna
21.04.2023

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

11.2026-04.2028

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IW ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
pn. Jesionowa 4YOU powstanie budynek
Imieszkalny wielorodzinny.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Do obliczenia powierzchni lokali mieszkalnych zastosowana bedzie norma PN-ISO
9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

30% wktad wlasny

Rodzaj posiadanych $rodkéw
70% kredyt

finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Do uzupetnienia z chwilg zawarcia umowy z

W nastepujacych instytucjach ?
bankiem.

finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty rachunek powierniczy - do
potwierdzenia z chwilg zawarcia umowy
z bankiem.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*




(Wysokos¢ stawki procentowe;, kiadka dla OMRP 045
wedhug ktorej jest obliczana kwota adka dla Wynost 842
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw nabywcy

Do uzupetnienia po zawarciu uméw z bankiem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank:

... S.A. zsiedzibaw ...... PIZY teeiiiiininne , wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dlam............ , ... Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS ....... , posiadajacg NIP ..... oraz REGON .....,0
kapitale zakladowym w wysokosci ...... ztotych (w pelni wplaconym) .... —do

uzupelnienia po zawarciu umowy z bankiem.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

[Etap I: nabycie praw do nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie
developerskie; uzyskanie pozwolenia na budowe budynku; opracowanie dokumentacji
projektowej; przygotowanie inwestycji do realizacji robot budowlanych — 75%.

[Etap I stanowi 25% szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego.

[Termin zakonczenia etapu — 31 styczen 2026 roku - zrealizowany

[Etap II: nabycie praw do nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie
developerskie; uzyskanie pozwolenia na budowe budynku; opracowanie dokumentacji
projektowej; przygotowanie inwestycji do realizacji robot budowlanych — 25%.
zabezpieczenie wykopu i odwodnienie; roboty ziemne, przygotowawcze; ptyta denna wraz
ze zbrojeniem — 90%. Etap II stanowi 20% szacunkowych kosztow przedsigwzigcia
deweloperskiego. Termin zakonczenia etapu 31 marca 2027 roku.

[Etap III: zabezpieczenie wykopu i odwodnienie; roboty ziemne, przygotowawcze; piytal
denna wraz ze zbrojeniem — 90%

wykonanie kondygnacji -1 i parteru — roboty murowe i zelbetowe (bez $cian dzialowych):
90%.

[Etap III stanowi 10% szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego.

[Termin zakonczenia etapu 31 maja 2027 roku.

[Etap IV: wykonanie kondygnacji -1 i parteru — roboty murowe i zelbetowe (bez $cian
dziatowych): 10%.

wykonanie kondygnacji 1 i 2 — roboty murowe i zelbetowe (bez $cian dziatlowych);
wykonanie kondygnacji -1 i parteru — $ciany dziatowe — 90%.

[Etap IV stanowi 10% szacunkowych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego.

[Termin zakonczenia etapu 31 lipca 2027 roku.

[Etap V: wykonanie kondygnacji 1 i 2 — roboty murowe i zelbetowe (bez $cian dzialowych);
wykonanie kondygnacji -1 i parteru — $ciany dzialowe — 10%.

wykonanie kondygnacji 1 12 — Sciany dziatowe; wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki
lokiennej — 90%.

[Etap V stanowi 12% szacunkowych kosztéw przedsigwzigcia deweloperskiego.

[Termin zakonczenia etapu 30 wrzesnia 2027 roku

[Etap VI: wykonanie kondygnacji 1 i 2 — $ciany dzialowe; wykonanie pokrycia dachu,
imontaz stolarki okiennej — 10%.

wykonanie tynkow i wylewek, wykonanie posadzki na kondygnacji -1, wykonanie elewacji,
imontaz stolarki wewngtrznej, wykonanie sieci zewngtrznych — 80%.

[Etap VI stanowi 13% szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego.

[Termin zakonczenia etapu 31 grudnia 2027 roku

[Etap VII: wykonanie tynkoéw i wylewek, wykonanie posadzki na kondygnacji -1,
wykonanie elewacji, montaz stolarki wewnetrznej, wykonanie sieci zewngtrznych — 20%.
wykonanie wszystkich instalacji wraz z montazem wymaganych urzadzen i osprzetu;
wykonczenie czg¢éci wspolnych wewnetrznych i zewnetrznych; zagospodarowanie

zewnetrzne; drogi; wpis kierownika budowy o zakonczeniu prac budowlanych, pozwolenie




na uzytkowanie — 100%
[Etap VII stanowi 10% szacunkowych kosztéw przedsigwzigcia deweloperskiego.
[Termin zakonczenia etapu 30 kwietnia 2028 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

INie przewiduje si¢ waloryzacji ceny nabycia lokalu mieszkalnego. .

Zmiana ceny nabycia moze nastapic - z zastrzezeniem prawa Nabywcy do odstapienia od
umowy deweloperskiej (na warunkach okreslonych ponizej) — w nastgpujacych
przypadkach:

a) w przypadku zmiany stawki podatku VAT - podatek w zmienionej wysokosci bedzie
doliczony do ceny netto lokalu mieszkalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym|
wzgledzie.

b) jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu okaze si¢ (po dokonaniu ostatecznego obmiaru
powykonawczego) rézna od powierzchni uzytkowej wskazanej w niniejszej umowie -
lostateczna cena lokalu mieszkalnego zostanie proporcjonalnie obnizona lub podwyzszona o

wielkos$¢ procentowej nadwyzki badz niedomiaru

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w formie pisemnego o§wiadczenia,
przestanego deweloperowi listem poleconym oraz na podstawie art. 43 ustawy
deweloperskiej, jezeli:
1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2,
3) deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy,
12) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe,
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W Przypa-




dku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy dewelope-
rskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1
3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy réwniez:
1) Jezeli stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie podwyzszeniu w stosunku do
wysokosci stawki podatku od towarow i ustug ustalonej przy cenie za metr 2 w Umowie
Deweloperskiej, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w terminie do 14 dni
od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zwigkszeniu si¢ ceny odpowiednio
nabycia budynku mieszkalnego z powyzszego powodu,
2)W przypadku, gdy po dokonaniu ostatecznego obmiaru powykonawczego okaze si¢, ze
roznica powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie wigksza niz 2% w stosunku do
powierzchni uzytkowej wskazanej w niniejszej umowie, Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie do 30 dni od otrzymania pisemnego powiadomienia o
wynikach obmiaru.
3) O ile spetnig si¢ przestanki powodujace koniecznos¢ modyfikacji ceny budynku
mieszkalnego (zmiana stawki podatku VAT, roznica powierzchni uzytkowej lokalu
wigksza niz 2 %), a Nabywca nie skorzysta z przystugujacego mu prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy w wyznaczonym terminie, wowczas — odpowiednio do przypadku
Nabywca dokona doptaty do petnej wysokosci tak skorygowanej ceny lokalu lub
Deweloper dokona stosownego zwrotu czesci otrzymanej zaliczki — najpdzniej do dnia
poprzedzajacego zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.
4. Oswiadczenie nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzadzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgodg
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, z uwagi na ztozenie
wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.
11 Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera.
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:
1) niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru przedmiotowej nieruchomosci lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wiasnos¢ nieruchomosci na nabywcee, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera z przyczyn o
ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 , nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.
3. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na warunkach
okreslonych w umowie, $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na rachunek
powierniczy zostang zwrocone Nabywcy na wskazany przez niego na pi$mie rachunek
bankowy niezwlocznie po przedtozeniu w Banku ........................ S.A. o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy wraz z potwierdzeniem dor¢czenia go drugiej stronie oraz
o$wiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen wynikajacych z umowy, ztozonego w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym,
4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron w sposob inny
niz wskazany w ust. 3 powyzej lub rozwigzania umowy, $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na rachunek powierniczy zostang zwrocone Nabywcy na wskazany przez niego
na pi$mie rachunek bankowy niezwlocznie po przedtozeniu w Banku
........................... S.A. os$wiadczen Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu tych
srodkow pienieznych wraz z o$wiadczeniem Nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wynikajacych z umowy, ztozonym w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
5. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron lub rozwigzania
umowy, Deweloper zwroci Nabywcy $rodki pienigzne wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dor¢czenia drugiej stronie o$wiadczenia o odstapieniu lub
lod rozwigzania umowy, na wskazany przez Nabywce na pismie rachunek bankowy, przy
czym w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 1. powyzej,
Srodki zwracane Nabywcy zostang pomniejszone o kwot¢ kary umownej okreslonej umowa

deweloperska

INNE INFORMACJE*




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

*) Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wihasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nierucho- mo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ....Bank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ....Bank S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,



— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ....Bank S.A. korzysta takze
z nastgpujacych znakoéw towarowych: ...BANK, ...BANK.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).w

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena za lokal mieszkalny Wynosi «eeceeereenenecerarnenene z. netto i zostanie
powickszona o stawke podatku od towaréw i ustug VAT w wysokosci 8% ,

albo domu jednorodzinnego ) :
a zatem cena brutto lokalu mieszkalnego wynosi ......ceeeeeee 7t

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi: ........

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej  [Cena za 1 metr kwadratowy lokalu mieszkalnego wynosi ......cceuueeiiiieinien zt.
netto i zostanie powigkszona o stawke podatku od towarow i ustug VAT

lokalu mieszkalnego albo domu X .
w wysokosci 8% , a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy lokalu mieszkalnego

jednorodzinnego

WYNOST wevernrnncnnns zt
Termin, do ktorego nastapi Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci 28
przeniesienie prawa wlasnosci lutego 2028 roku

nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne

istotnych cech domu 1 kondygnacja podziemna
jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania [Technologia mieszana.

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal stropy w konstrukcji zelbetowej, $ciany

wewnetrzne i zewnetrzne o konstrukeji
Zelbetowej i murowanej z pustakow
ceramicznych, §ciany dziatowe z
bloczkéw ceramicznych gr. 8 -12 cm.

z umow, o ktorych mowa w art. 2 Sciany ocieplenie styropianem lub wetna
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 mineralng 15-20 cm zgodnie z PW

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej



http://www.bfg.pl/

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci

Czgsci wspolne budynku — 1 klatka
schodowa ogolnodostepna; wyposazona w
1 elektryczng cichobiezng winde
pasazerska, z interkomem, dostgpna z
kazdego poziomu i garazu podziemnego;
posadzki i schody wytozone ptytkami
leres, $ciany otynkowane tynkiem
lgipsowym maszynowym i pomalowane
farba do wykonczen wewngtrznych,
os$wietlenie korytarzy lampami z
czujnikami ruchu.

Elewacja budynku wykonczona tynkiem
sylikonowym w kolorze biatym, na dole
elewacji strefe cokotowa bedzie pokrywat
tynk dekoracyjny imitujacy kamien w
kolorze ciemnej szaro$ci zgodnie z PW,
na elewacji potudniowo-wschodniej i
poinocno-zachodniej zastosowane zostang
pasy wertykalne wykonane z phytki
klinkierowe elewacyjne;j,

Parapety zewngtrzne stalowe

Garaz wielostanowiskowy usytuowany w
kondygnacji podziemnej (-1) wyposazony
w brame garazowa segmentowa
sterowang pilotem, posadzka z betonu
kompozytowego, oswietlenie lampami z
czujnikami ruchu, wentylacja
imechaniczna, miejsca postojowe
oznakowane

W pomieszczeniu garazowym na kon-
dygnacji podziemnej (-1) zaprojektowano
16 miejsc postojowych. Pomieszczenia na
rowery/wozki

Wiata §mietnikowa miesci si¢ na
zewnatrz.

Zagospodarowanie terenu — wjazd na
osiedle chroniony szlabanem elektrycznie
sterowanym, otwieranym pilotem i wideo-
domofonem, klatka schodowa otwierana
kodowo z wideo-domofonem z mieszka-
nia. Skrzynki na listy zlokalizowane na
zewnatrz, teren wspolny zielony
zagospodarowany.

IDrzwi do pomieszczen technicznych i
komorek lokatorskich stalowe,

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

9 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

16 miejsc garazowych we wielostano-
wiskowym parkingu w kondygnacji
podziemnej a takze 3 miejsca postojowe
na parkingu zewnetrznym

Dostgpne media w budynku

'Woda, kanalizacja, prad, ogrzewanie
centralne oraz cwu za pomocg kotta
wewnetrznego

Dostep do drogi publiczne;j

Obstuga komunikacyjna budynku
realizowana bedzie przez wjazd z ulicy
Jesionowej po stuzebnosci po dz. 91/18 —
lub alternatywnie udziat w dziatce

drogowej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym....usytuowany w budynku ... na ....
pietrze, w klatce schodowej nr ...

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

ILokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowej ... m?

sktada¢ si¢ bedzie: z hallu o powierzchni .... m?, tazienka o powierzchni .... m?
kuchni o powierzchni ..... m?, salonu o powierzchni .... m?, pokoju o powierzchni
.... m?, pokoju o powierzchni .... m?, fazienki o powierzchni ..... m?, pokoju o
powierzchni ... m?.

Do lokalu mieszkalnego przylega¢ bedzie balkon/loggia/ogrod o powierzchni ...
m?, do ktorego Nabywcy przystugiwac¢ bedzie prawo do wytacznego korzystania.
Dodatkowo do lokalu mieszkalnego bedzie przynaleze¢ komorka lokatorska
(pomieszczenie przynalezne) o powierzchni .... m2

Nabywcy przystugiwac¢ bedzie prawo do wytacznego korzystania z miejsca
[postojowego oznaczonego numerem ... znajdujacego si¢ w pomieszczeniu
lgarazowym na kondygnacji -1, o usytuowaniu jak na zalgczonym rzucie, zwanym
dalej Miejscem Postojowym.

Standard mieszkania

Tynki wewngtrzne: tynki Scian i sufitow — gipsowe, w tazienkach gipsowe lub
cementowo — wapienne. zabudowy instalacji z ptyt gipsowo — kartonowych lub
bloczkoéw betonowych

Podtogi: wylewki cementowe zatarte na gtadko (jastrych)

Stolarka: stolarka okienna mieszkan oraz okna dachowe aluminiowe w kolorze
antracytowym od zewnatrz a od wewnatrz w kolorze bialym wg projektu branzy
sanitarnej, wyposazone w mikrowentylacj¢ i nawiewniki cisnieniowe, drzwi
wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe w klasie RC3, stalowe z ptaszczem MDF
antywlamaniowe.

Parapety wewngtrzne - konglomerat kamienny gr. 2 cm,

ILoggie/Tarasy -podtogi wykonczone ptytkami gresowymi, systemowe balustrady
aluminiowe w kolorze antracytowym z wypetnieniem ze szkla i systemowymi
imaskownicami z blachy aluminiowej, wedtug PW

Instalacja do podtaczenia klimatyzacji - wykonanie orurowania instalacji pod
montaz klimatyzatoréw kanatowych— wedtug projektu wykonawczego instalacja
pod montaz urzadzenia do klimatyzacji

[nstalacja elektryczna wewngtrzna- indywidualnie opomiarowana, z zabezpiecze-
niem réznicowo-pradowym i osprzetem (gniazda 230 V, przetaczniki, wypust 3-
fazowy do podlaczenia kuchenki z plyta ceramiczng lub indukcyjng)

Instalacja wodna wewnetrzna -indywidualnie opomiarowana, prowadzona na
Scianach, podej$cia do urzadzen sanitarnych i armatury, bez bialego montazu,
zaslepione korkami, ciepta woda uzytkowa wg projektu PW,

Instalacja grzewcza

Instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie za pomocg kotta gazowego
usytuowanego na najwyzszej kondygnacji. ogrzewanie podlogowe, dodatkowe
lerzejniki elektryczne w tazienkach oraz garazu i pralni — wedtug projektu
wykonawczego

Instalacja kanalizacyjna wewngtrzna rury pvc, wykonane podej$cia do urzadzen
sanitarnych,

Instalacja telefoniczna i internetowa okablowanie strukturalne telefoniczne i
internetowe,

[nstalacja domofonowa doprowadzona do kazdego mieszkania z video-
domofonem obstugujacym drzwi wejsciowe do budynku oraz szlaban na wjezdzie
na dziedziniec osiedla,

Instalacja antenowa sygnat TV naziemnej oraz satelitarnej, instalacja Internetowa,
Instalacje wentylacji wentylacja mieszkan mechaniczna z nawiewem przez
ciSnieniowe nawiewniki okienne, instalacja wentylacyjna — pod okap kuchenny,

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie bedzie wydane po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku




Data ustanowienia odrgbne;j Bedzie ustanowiona po zaptacie petnej kwoty, oraz uzyskaniu za§wiadczenia o

whasnosci lokalu mieszkalnego ~ pamodzielnosei lokalu.

Informacje o lokalu uzytkowym Dodatkowo do lokalu mieszkalnego begdzie przynalezeé komorka lokatorska

. . ) . . . )
nabywanym roéwnoczesnie (pomieszczenie przynalezne) o powierzchni .... m?.

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czgsci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci...........
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Potwierdzam odbior prospektu informacyjnego
(cze$¢ ogolna oraz czes$¢ indywidulana)



	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
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